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Ein digitaler Heizungsabgleich bringt
schnelle Erfolge beim Energiesparen

s

In der Diskussion iiber Warmepumpen, Solaranlagen und Fassadenddmmung
gerit leicht aus dem Blick, dass selbst bestehende Heizungsanlagen mit digitalem
Monitoring bis zu 20% Energie einsparen kénnen. Zusammen mit einem

dynamischen hydraulischen Abgleich ist sogar noch deutlich mehr drin.

und 75% der Gebéude in der Euro-

péischen Union, so stellte die EU-

Kommission 2019 fest, sind nicht

energieeffizient. Um eine Immobi-
lie dauerhaft klimaneutral zu bekommen, gilt
die Warmepumpe als unverzichtbar, idealer-
weise im Zusammenspiel mit einer ausrei-
chenden Gebdudeddmmung und einer
Eigenstromproduktion mittels Photovoltaik.
Doch der Weg dahin ist steinig (siehe ,Die
Wérmepumpenlabore®, 17 19/23). Dabei
wird oft iibersehen, dass sich selbst mit einer
bestehenden Heizungsanlage und ver-
gleichsweise {iberschaubarem Aufwand viel
Energie und CO2 sparen liefle. Denn bis zu
50% der Energieerzeugung einer durch-
schnittlichen Heizung, so schitzen Experten,
gehen hierzulande durch falsche Heizungs-
einstellung oder nicht erkannte Fehler am
Heizsystem verloren.

Ein wichtiges Instrument auf dem Weg zu
einer effizienteren Heizung ist der soge-
nannte hydraulische Abgleich. Fiir Mehrfa-
milienhduser mit Gaszentralheizung und

mehr als zehn Wohneinheiten hat der Gesetz-
geber in der Verordnung zur Sicherung der
Energieversorgung iiber mittelfristig wirk-
same Mafinahmen (EnSimiMaV) festgelegt,
dass bis Ende September dieses Jahres iiber-
priift werden muss, ob ein hydraulischer
Abgleich erforderlich ist. Gleiches gilt fiir
Nichtwohngebiude mit mindestens 1.000 qm
beheizter Flache.

,Viele Eigentiimerinnen und Eigentiimer
stehen vor einer Herausforderung, denn ein
hydraulischer Abgleich in einem Mehrfami-
lienhaus ist mit hohen Kosten verbunden®,
sagt Stefan Plesser, Geschiftsfiihrer von
Synavision, einem Software-Spezialisten fiir
effizienten Gebdudebetrieb. Der manuelle
hydraulische Abgleich verursacht laut Plesser
in einem Mehrfamilienhaus Kosten von rund
1.000 Euro je Wohnung. ,Hinzu kommt die
Herausforderung, iiberhaupt die geeigneten
Fachplaner und Fachhandwerker zu finden®,
merkt er an. Um den vorgeschriebenen Priif-
prozess fiir den Immobilienbetreiber zu ver-
einfachen, hat Synavision ein digitales Hei-

zungsmonitoring entwickelt, mit dem die
Betriebsweise von Heizungsanlagen auf
nicht-invasive Weise gepriift werden kann. Es
sind dazu also keine umfassenden Eingriffe
an der Heizung selbst erforderlich.

,»S0 ldsst sich feststellen, ob durch einen
hydraulischen Abgleich gemidf der EnSimi-
MaV eine erhebliche Verbesserung zu erwar-
ten ist oder nicht - und wie man auch ohne
kostenintensive Priifung eine schnelle Opti-
mierung der Heizungsanlage erreichen
kann*, sagt Plesser. Die notigen Elemente fiir
das Heizungsmonitoring kénnen von Privat-
leuten oder Facility-Managern selbst instal-
liert werden und geben {iber ein Online-
Dashboard detaillierte Hinweise auf Opti-
mierungspotenziale fiir die Betriebsweise der
Heizungsanlage. Die Kosten, so teilt das
Unternehmen auf seiner Webseite mit, amor-
tisieren sich in vier Monaten. Durch richtige
Taktung der Heizung ldsst sich unter ande-
rem eine iibermaflige Beanspruchung der
Anlage verhindern und damit Verschleif} vor-
beugen. Durch optimierte Einstellungen

Digitales Heizungsmonitoring kann fiir
zahlreiche verstreute Gebdude zentral
erfolgen, wie hier an einem Leitstand
von Paul Tech. quelle: Paul Tech AG,
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spare das Synavision-Monitoring bis zu 10%
Heizenergie.

Das Proptech Immoconn hat ebenfalls
festgestellt, dass in der Diskussion um die
Energiewende die Optimierung bestehender
Heizsysteme bisher wenig beachtet wird.
»Daten iiber Heizmuster und den Wartungs-
zustand der Heizungen spielen dabei eine
entscheidende Rolle. Es ist an der Zeit, dass
die Digitalisierung Einzug in die lange ver-
nachlissigten Heizkeller erhilt - daran arbei-
ten wir“, sagt Julian Dawo, Griinder von
Immoconn. Nach entsprechender Einwei-
sung kann auch die fiir das Immoconn-Moni-
toring notige Sensorik von den Anwendern
oder Facility-Managern selbststindig instal-
liert werden. Eine Installation durch Immo-
conn-Techniker ist gleichermafien moglich.
Die Heizungsiiberwachung funktioniert

das Gebéude und seine Nutzer kennen lernt
und dadurch immer effizienter wird. Auftre-
tende Abweichungen nimmt die KI rechtzei-
tig als Risiko wahr und warnt, bevor grofiere
Schiaden entstehen. In Verhandlungen mit
Gebéudeversicherern konnte sich das nach
Miillers Ansicht als Vorteil erweisen.

»Wenn das System zu viel Energieabfluss
in einer oder mehreren Leitungen misst, wird
der jeweilige Zufluss gedrosselt*, erldutert der
Paul-Tech-Chef die Funktionsweise des Sys-
tems. Der Volumenstrom ist dann verringert,
das Wasser flieit langsamer. ,In Leitungstei-
len, in denen Energie fehlt, wird aus den Lei-
tungsteilen, die iiberversorgt sind, das
erhitzte Wasser entsprechend schneller zur
Verfiigung gestellt.” Neben dem hydrauli-
schen Abgleich und der automatischen
Steuerung sind Sensoren der dritte Bestand-
teil des Systems. Sie messen zundchst Tem-
peratur, Volumenstrom (Durchfluss) und
den jeweiligen Differenzdruck. ,Diese Daten
werden von der KI dann ergéinzt, beispiels-
weise durch Wetter- und Verbrauchsdaten je
Strang. Sie bilden damit die Grundlage der
automatisierten Regelung.”

Nach etwa drei Monaten kann Paul Tech
rund 15% Energie einsparen, da sich die Vor-

dabei als Dienstleistung im Al
Alarme bei Stérungen
und Ausfillen werden
an die Nutzer per
E-Mail oder Pushnach-
richt versendet. Bis zu
20% Heizkostenreduktion innerhalb weniger
Wochen sollen laut Immoconn mit dem
Monitoring erreichbar sein.

Das Gebéudetechnikunternehmen Paul
Tech geht noch einen Schritt weiter und fiihrt
neben der digitalen Heizungsiiberwachung
den hydraulischen Abgleich gleich selbst
durch. Allerdings erfolgt dieser nicht einma-
lig und manuell an den Heizkorpern in den
einzelnen Wohnungen, sondern zentral.
,Dazu werden Sensoren und Aktoren, das
sind in unserem Fall motorisierte Ventile,
direkt in das Leitungsnetz der Heizung und
der Warmwasseranlage eingebaut - minimal-
invasiv und nur im Keller®, erlautert Sascha
Miiller, CEO von Paul Tech. ,Unsere Techni-
ker miissen also nicht in die Wohnungen. Das
spart Zeit und vermeidet aufwindige Abspra-
chen mit den einzelnen Mietern.” Der gréfite
Nachteil des manuellen Abgleichs ist nach
Miillers Erfahrung, dass dieser nur einmal
erfolgt und nicht dynamisch an gednderte
Anlagenzustinde angepasst wird. ,Dazu
miissten die Handwerker bei einem manuel-
len Abgleich stindig durch die Wohnungen
laufen, das ist gar nicht machbar.”

Bei Paul Tech erfolgt die Steuerung hinge-
gen iiber eine kiinstliche Intelligenz (KI), die

Proptechs digitalisieren
den Heizungskeller

lat ur von den iiblichen 75 Grad
sofort auf 65 Grad, nach
einiger Zeit in vielen
Fillen aufbis zu 53 Grad
absenken ldsst. ,Im
Schnitt erreichen wir
38% Energieersparnis nach einem Jahr, 20%
garantieren wir vertraglich”, betont Miiller.
Nur in seltenen Fillen miisse eine Dimmung
an den Heizungsrohren vorgenommen wer-
den. Ein manueller Abgleich an den Heizkor-
perventilen liefSe sich zusitzlich zu den von
Paul Tech eingesetzten Mafinahmen durch-
fithren. ,Das spart dann noch mal 4% bis 5%
an Energie extra ein.”

Paul Tech kommt in mehr als 100.000
‘Wohneinheiten zum Einsatz. ,Wir schlieflen
einen langfristigen Wartungsvertrag mit
unseren Kunden. Deshalb sind die Kosten zu
100% umlagefahig“, betont Miiller. Das sei
der wesentliche Unterschied zu anderen Hei-
zungsoptimierungen, die unmittelbar Kapital
binden. ,Mithilfe unserer Technik spart der
Vermieter sofort CO2 und kann den Aus-
tausch der Heizungsanlage zu einem Zeit-
punkt vornehmen, der in seinen Investitions-
plan passt.” Um klimapositiv zu werden,
komme der Eigentiimer zwar langfristig um
den Einbau einer Warmepumpe nicht herum.
,Aber auch wenn er zwischenzeitlich noch
mal eine Gasheizung einbaut, dann kann
deren Leistung mit Hilfe unserer Technik im
Schnitt 50% kleiner ausfallen als seine bishe-
rige Anlage”, sagt Miiller. Ulrich Schiippler



